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ЗАЧЕМ И ЧТО ДЕЛАЕМ?  
Краткое описание проекта, ценностное предложение 

НАЧАЛО ПРОЕКТА 
2016 год 

Locatorcost.com – on-line торги по недвижимости   
Locatorcost – это сервис, помогающий клиентам продавать и покупать недвижимость по всему миру, а 
риелторам дополнительно, помимо своей комиссии, зарабатывать на продажах. 
 

Основные проблемы  рынка недвижимости, которые решает Locatorcost:  
 

 - Низкая ликвидность, объекты стоят в продаже по нескольку месяцев и более;  
 - Продавец в настоящее время недополучает часть стоимости объекта, в связи с тем, что ответную ценовую 
оферту от покупателя, - цену, по которой и происходит сделка, рынок не видит, рынок видит только 
начальную ценовую оферту продавца, которая отражается в опубликованном объявлении. Разница 
итоговой цены сделки с изначально опубликованной ценой, как правило, довольно существенна и в 
среднем составляет 7-8%.  Но с большой вероятностью кто-либо из потенциальных покупателей, возможно, 
смог бы заплатить немного больше.  Это «немного больше» в применении к недвижимости может 
составить значимую для Продавца сумму. 
 - Имеющиеся механизмы расчета Индикаторов рынка недвижимости не обеспечивают их точность и 
возможность  ежедневного определения 
 
 
 

Цель проекта через 12 месяцев: 
выйти на ежедневные 5 успешных торгов в РФ и выручку 300 000 руб. в день или 9 000 000 руб. в мес. 

Цель проекта через 3 года: 
выйти на ежедневные 25 успешных торгов в РФ и 150 успешных торгов в других странах, т.е. выйти на 
ежемесячную выручку 315 000 000 руб.  



БИЗНЕС - МОДЕЛЬ 

1. Предлагаемый механизм является частью риэлторской сделки. Первоначально,  

происходит поиск объекта Покупателем, знакомство с ним и лишь после этого сам процесс торгов и 

определения цены, что и является нашим проектом. После этого стороны «выходят из проекта» опять 

переходят в off-line и действуют также как и сейчас; 

 

2. Приток новых объектов на площадку происходит из разных источников: как от 

частного собственника, так и через риэлтора или с площадок специализированных электронных СМИ – 

агрегаторов; 

 

3. Торги делятся на срочные - в течение 1 дня и Стандартные – до 1 мес. Собственник 

или доверенное лицо самостоятельно выбирает вид торгов. Исходя из этого система торгов на ЭТП 

самостоятельно автоматически подстраивается при выборе интервала шага торгов; 
 

4. Торги проходят по многовариантной схеме с созданием системы 

заинтересованности первому акцептовавшему. 

Особенностью торгов по многовариантной системе является то, что они могут проходить за одну торговую 

сессию как на понижение, так и на повышение, т.е. «в обе  стороны». Куда пойдет цена в ходе торгов 

зависит от рынка, состояния и характеристик объекта и от различных других факторов, включая  день 

торгов и пр.  

 

 

 
  



БИЗНЕС - МОДЕЛЬ 

5. Для участия в торгах Участник должен захолдировать сумму в размере 1,0% от 

стартовой цены объекта; 

 

6. После победы в торгах холдирование снимается и сумма в размере 10,0 % от разницы 

стартовой и итоговой цены, но не более захолдированной суммы = 1,0% от стартовой  цены, перечисляется 

на счет ЭТП; 
 

7. После объявления победителя стороны подписывают предварительный 

договор. Он подписывается сторонами удаленно, on-line с применением  электронной подписи, в 

котором стороны фиксируют цену торгов и другие основные условия будущего основного договора купли-

продажи или аренды; 

 

8. Перед началом торгов Собственник формирует проект предварительного 

договора.  Участник торгов обязан согласиться с положениями предварительного договора, или 

согласовать с Собственником (Заказчиком торгов) свои предложения по корректировке договора. На сайте 

сделан шаблонизатор всех возможных предварительных договоров по всем видам недвижимого 

имущества 

 

9. На ЭТП предусмотрена фиксация действий клиентов на площадке через 

технологию блокчейн. А также  создания системы страхования продавца от 

непродажи посредством смарт-контракта. 
 

 

 
  



СТАДИЯ ПРОДУКТА 
что есть, количество пользователей, какие месячные обороты? 

Оформлено Юр. лицо  (ООО) 
(один основатель со 100% долей) 
 
 
 Получен патент на изобретение РФ  №2680354. Подана 

международная заявка PCT. 

 Сделано полновесное ТЗ  Электронно-Торговой 

Площадки; 

 Создана альфа версия ЭТП http://locatorcost.com/; 

 Найден подрядчик по блокчейну. Credits; 

 Найден подрядчик по маркетингу.  Компания «Кросту» 

(ООО) Создатель компании, Главный инженер - Игорь 

Манн – Гуру маркетинга РФ №1; 
 Идет стадия запуска 

Комиссии от продаж - 0 

Уникальных пользователей в месяц - 0  

Скриншот Вашего 
сайта 

http://locatorcost.com/


ОСОБЕННОСТИ СТАРТАПА 
 Наши преимущества 

Торги проходят по многовариантной схеме – комфортной как 

для Продавца, так и для Покупателя. (Нет необходимости 

ждать 2-ого покупателя …).  

Способ проведения торгов запатентован в РФ 

Предусмотрено страхование Продавцов недвижимости от 

непродажи через смарт-контракт 

   LOCATORCOST 

Участие в торгах не требует  затрат  ни Заказчика торгов, ни  

Участника. Участник холдирует необходимую сумму у себя на 

карте, что обеспечивает ответственное поведение Участника на 

торгах и гарантирует оплату комиссии ЭТП. 

Все действия на ЭТП нотаризируются с помощью технологии 

Blockchain. То есть исключаются спорные моменты между 

Участниками и Заказчиками торгов. 

ЭТП интегрируется с соцсетями и агрегаторами. Это поможет 

не только в рекламе и продвижении конкретного объекта, но, в 

том числе, и в продвижении всего проекта 



КТО НАШИ КЛИЕНТЫ И МОДЕЛИ МОНЕТИЗАЦИИ 
как будем зарабатывать на наших клиентах? 

 

 

B2B 

 
Продавцы и покупатели, 

арендаторы и 

арендодатели 

(предприятия и 

организации) 

коммерческой 

недвижимости 

(офисы, торговые 

площади, склады, ПСН…)  

B2C 

 
Продавцы и покупатели, 

арендаторы и 

арендодатели (частные 

лица) жилой недвижимости 

(квартиры, дома, дачи, 

земельные участки…) 

 

 Торги по сдаче в аренду квартир и пр. со средним чеком 2000 руб.; 

 Торги по продаже квартир и пр. со средним чеком 60000 руб.; 

 

 Прочие доходы ЭТП (от рекламы, от риэлторской деятельности …) 

 

 Торги по сдаче в аренду ком. недв. со средним чеком 5000 руб.; 

 Торги по продаже ком. недв. со средним чеком 80000 руб. 



ГДЕ РЫНОК? КТО КОНКУРЕНТЫ? 

1,5 млрд. $ в год 

5,6 млн. $ в год 
  

1,4 млн. $ 
в год 

(TAM) Объем 
целевого рынка в РФ. 

Доля Локаторкост 
в РФ на 2022г. 

Доля Локаторкост 
на 2021 г. 

Рынок B2C и частично В2В.  

1,4 млн.$ в год 

https://realty.rbc.ru/news/57c6e6449a79471cc44edc52 
Конкурентами являются риелторы, т.к. они тоже на этом рынке и получают комиссию от этих же 

клиентов, но мы не будем с ними конкурировать, мы должны сделать из них союзников 



ПЛАН ДЕЙСТВИЙ  

До 2021 года включительно 

 

1. Выход на национальную фазу патентования в США, Европе и Китае срок до 

июля 2020 г.; 

2. Заключение соглашений с агрегаторами минимум с 3-мя; 

3. Создание системы привлечения риэлторских компаний через семинары, 

конференции, вэбинары и пр. Привлечь мин. 10 компаний; 

4. Создать скрипты и наладить работу колл-центра; 

5. Добиться проведения регулярных торгов от 2-х (успешных) в день по РФ; 

6. Внедрить на ЭТП технологию блокчейн (смарт-контракты, нотаризация 

действий участников); 

 

 



КАКИЕ КАНАЛЫ ПРОДАЖ и ЮНИТ-ЭКОНОМИКА В НИХ 

"ЛОКАТОРКОСТ"  Расчет юнит-экономики в каналах продаж 

Каналы продаж: 

Название канала продаж   Реклама в Яндекс Реклама в соц. Сетях Реклама в интегр. СМИ 

Users or Lead Acquisition Поток пользователей Чел. 10 000 20 000 20 000 

Buyers Платящие клиенты Чел. 15 10 35 

Conversion Конверсия в [первую] покупку % 0,1500% 0,0500% 0,1750% 

Average Price  Средний чек Руб. 60 000,00 60 000,00 60 000,00 

Average Payment Count  Среднее количество платежей от одного клиента шт. 1 1 1 

Average revenue per user (ARPU) Средний доход с привлеченного пользователя Руб. 90 30 105 

Average Revenue Per Paying User  (ARPPU) 

/ Lifetime Value (LTV) Средний доход с платящего клиента Руб. 60 000,00 60 000,00 60 000,00 

Revenue Платежи от клиентов Руб. 900 000,00 600 000,00 2 100 000,00 

            

Acquisition Costs  Затраты на рекламу в канале Руб. 150 000,00 150 000,00 200 000,00 

Cost per lead (CPL) Стоимость привлечения одного пользователя Руб. 15,00 7,50 10,00 

Customer Acquisition Cost  (CAC ) Cтоимость привлечения одного платящего клиента Руб. 10 000,00 15 000,00 5 714,29 

COGS (first sale) Издержки на первой продаже Руб. 50,00 50,00 50,00 

COGS (each sale) Издержки на каждую продажу Руб. 10,00 10,00 10,00 

            

Total profit Прибыль с канала продаж Руб. 749 100,00 449 400,00 1 897 900,00 

Profit per user ( = ARPPU - CAC - COGS) Прибыль с одного клиента Руб. 49 940,00 44 940,00 54 225,71 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ПРЕДЛОЖЕНИЕ ИНВЕСТОРУ: 
 

 Объём финансирования: 16 млн. руб. 

 Срок запуска: 12 месяцев. 

 Срок возврата инвестиций: 14-16 месяцев. 

 

РАЗМЕР ДОЛИ В ПРОЕКТЕ: 
 

 При полном  финансирования  – 51.0 %; 

 При объёме (2,0 млн. руб.) – 5,0%. 

 

 После возврата инвестору суммы инвестиций 
+ 500,0%, инвестор передаёт 20,0%  от  
имеющихся у него акций (доли компании) 
инициатору проекта. 

 
 

 
  
 

 

Показатели эффективности проекта: 

 

 

 

ПЛАНИРУЕМЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ.   ПРЕДЛОЖЕНИЕ ИНВЕСТОРУ 

 

Чистая приведенная 

стоимость (NPV) 

 

руб. 

 

939 807 608 

  

 

Индекс доходности (PI) 

 

коэф. 

 

65,67 

  

Внутренняя норма доходности 

(IRR) 

% 

 

498,2% 

  

Срок окупаемости проекта 

обычный (PBP) 

 

Лет 

 

1,16 

  

Срок окупаемости проекта 

дисконтированный (DPBP) 

 

Лет 

 

1,18 

  

  170 000 000 ₽ в мес. по зоне .ru  

ОБОРОТ ПЛАНИРУЕМЫЙ: 
 

 200  торгов в день;  6000 торгов в мес. по РФ.  

 6000 торгов x 60 000 ₽ = 360 000 000  ₽ в мес. 

 По зоне .com на порядок больше. 

EBITDA планируемая: 



Показатель Ед.измер. 
  

  
Период 

  0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

Доходы 

Выручка без НДС 

комиссионный доход руб.     0 4 737 614 4 737 614 9 475 228 9 475 228 23 688 070 23 688 070 47 376 141 47 376 141 71 064 211 71 064 211 94 752 282 94 752 282 118 440 352 118 440 352 142 128 422 142 128 422 165 816 493 189 504 563 213 192 634 236 880 704 

доход по риэлторским сделкам руб.     0 0 0 0 0 3 813 559 3 813 559 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 11 440 678 

доход от продажи заявок руб.     0 0 0 0 0 1 525 424 3 432 203 6 101 695 9 533 898 13 728 814 16 016 949 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 18 305 085 

ИТОГО выручка руб.     0 4 737 614 4 737 614 9 475 228 9 475 228 29 027 053 30 933 833 64 918 514 68 350 717 96 233 703 98 521 838 124 498 044 124 498 044 148 186 115 148 186 115 171 874 185 171 874 185 195 562 256 219 250 326 242 938 396 266 626 467 

Расходы 

Расходы на оплату труда 

постоянный фонд оплаты труда руб.     0 1 830 000 1 830 000 1 830 000 1 830 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 2 850 000 

переменный фонд оплаты труда руб.     0 0 0 0 0 3 251 353 3 346 692 8 645 926 8 817 536 10 211 685 10 326 092 11 624 902 11 624 902 12 809 306 12 809 306 13 993 709 13 993 709 15 178 113 16 362 516 17 546 920 18 731 323 

страховые взносы руб.     0 552 660 552 660 552 660 552 660 1 842 609 1 871 401 3 471 770 3 523 596 3 944 629 3 979 180 4 371 420 4 371 420 4 729 110 4 729 110 5 086 800 5 086 800 5 444 490 5 802 180 6 159 870 6 517 560 

всего за период руб.     0 2 382 660 2 382 660 2 382 660 2 382 660 7 943 961 8 068 093 14 967 695 15 191 132 17 006 314 17 155 272 18 846 323 18 846 323 20 388 416 20 388 416 21 930 509 21 930 509 23 472 603 25 014 696 26 556 790 28 098 883 

Амортизационные отчисления 

всего за период руб.     0 510 064 510 064 916 843 916 843 1 069 386 1 069 386 1 069 386 1 069 386 916 843 840 572 569 386 433 792 332 097 281 250 281 250 281 250 0 0 0 0 

Прочие расходы 

Аренда руб.     0 177 966 177 966 177 966 177 966 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 

Расходы на связь, интернет руб.     0 41 949 41 949 41 949 41 949 91 525 91 525 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 167 797 

Офисные расходы руб.     0 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 2 034 

Банковские расходы руб.     0 165 816 165 816 331 633 331 633 1 015 947 1 082 684 2 272 148 2 392 275 3 368 180 3 448 264 4 357 432 4 357 432 5 186 514 5 186 514 6 015 596 6 015 596 6 844 679 7 673 761 8 502 844 9 331 926 

Расходы Call-центра руб.     0 1 271 186 1 271 186 1 271 186 1 271 186 1 271 186 1 271 186 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 635 593 

Создание роликов руб.     0 33 898 33 898 33 898 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Контекстная реклама Яндекс.Директ руб.     0 762 712 762 712 762 712 762 712 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 

Контекстная реклама Google Adwords руб.     0 762 712 762 712 762 712 762 712 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 

Реклама в соцсетях руб.     0 762 712 762 712 762 712 762 712 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 381 356 

Тизерная реклама руб.     0 254 237 254 237 254 237 254 237 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Продвижение статьями, ссылками руб.     0 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 127 119 

Другие методы продвижения, рекламы руб.     0 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 254 237 

налог на имущество руб.     0 19 213 19 213 19 213 19 213 17 945 17 945 17 945 17 945 3 831 3 831 3 831 3 831 56 56 56 56 0 0 0 0 

всего за период руб.     0 4 635 792 4 635 792 4 801 608 4 767 710 4 305 417 4 372 154 5 002 296 5 122 423 6 084 214 6 164 299 7 073 466 7 073 466 7 898 773 7 898 773 8 727 856 8 727 856 9 556 882 10 385 965 11 215 047 12 044 130 

ИТОГО расходы руб.     0 7 528 515 7 528 515 8 101 112 8 067 213 13 318 764 13 509 633 21 039 377 21 382 941 24 007 372 24 160 143 26 489 175 26 353 581 28 619 287 28 568 439 30 939 615 30 939 615 33 029 485 35 400 661 37 771 837 40 143 013 

Финансовые результаты 

Операционная прибыль 

Прибыль до выплаты процентов, налогов, 

амортизации (EBITDA) руб.     0 -2 280 838 -2 280 838 2 290 960 2 324 858 16 777 675 18 493 586 44 948 522 48 037 162 73 143 174 75 202 268 98 578 255 98 578 255 119 898 925 119 898 925 141 215 820 141 215 820 162 532 770 183 849 665 205 166 559 226 483 454 

Прибыль до выплаты процентов и налогов (EBIT) руб.     0 -2 790 901 -2 790 901 1 374 117 1 408 015 15 708 289 17 424 200 43 879 137 46 967 776 72 226 331 74 361 696 98 008 870 98 144 463 119 566 828 119 617 675 140 934 570 140 934 570 162 532 770 183 849 665 205 166 559 226 483 454 

Налог на прибыль руб.     0 0 0 274 823 281 603 3 141 658 3 484 840 8 775 827 9 393 555 14 445 266 14 872 339 19 601 774 19 628 893 23 913 366 23 923 535 28 186 914 28 186 914 32 506 554 36 769 933 41 033 312 45 296 691 

Чистая операционная прибыль (NOPAT) руб.     0 -2 790 901 -2 790 901 1 099 293 1 126 412 12 566 632 13 939 360 35 103 309 37 574 221 57 781 065 59 489 356 78 407 096 78 515 570 95 653 462 95 694 140 112 747 656 112 747 656 130 026 216 147 079 732 164 133 248 181 186 763 

Прибыль с учетом структуры финансирования 

EBIT руб.     0 -2 790 901 -2 790 901 1 374 117 1 408 015 15 708 289 17 424 200 43 879 137 46 967 776 72 226 331 74 361 696 98 008 870 98 144 463 119 566 828 119 617 675 140 934 570 140 934 570 162 532 770 183 849 665 205 166 559 226 483 454 

Проценты к уплате руб.     0 179 721 251 389 474 791 462 488 500 853 292 816 58 458 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Прибыль до налогообложения руб.     0 -2 970 622 -3 042 290 899 325 945 527 15 207 436 17 131 385 43 820 678 46 967 776 72 226 331 74 361 696 98 008 870 98 144 463 119 566 828 119 617 675 140 934 570 140 934 570 162 532 770 183 849 665 205 166 559 226 483 454 

Налог на прибыль руб.     0 0 0 179 865 189 105 3 041 487 3 426 277 8 764 136 9 393 555 14 445 266 14 872 339 19 601 774 19 628 893 23 913 366 23 923 535 28 186 914 28 186 914 32 506 554 36 769 933 41 033 312 45 296 691 

Нераспределенная прибыль руб.     0 -2 970 622 -3 042 290 719 460 756 421 12 165 949 13 705 108 35 056 543 37 574 221 57 781 065 59 489 356 78 407 096 78 515 570 95 653 462 95 694 140 112 747 656 112 747 656 130 026 216 147 079 732 164 133 248 181 186 763 

То же нарастающим итогом руб.     0 -2 970 622 -6 012 913 -5 293 452 -4 537 031 7 628 918 21 334 026 56 390 568 93 964 789 151 745 854 211 235 211 289 642 306 368 157 877 463 811 339 559 505 479 672 253 135 785 000 791 915 027 007 1 062 106 739 1 226 239 987 1 407 426 750 

экономия налога на прибыль руб.     0 0 0 94 958 92 498 100 171 58 563 11 692 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 



КТО РАБОТАЕТ НАД ПРОЕКТОМ, В КАКОМ ГОРОДЕ И КАКИЕ 
КОНТАКТЫ ДЛЯ СВЯЗИ? 

г. Москва 
Тел. +7(929)919-7216 

reinfld@gmail.com 

Сергей Рейнфельд 
 

Основатель. Автор идеи, патента. 

Опыт работы на риэлтерском 

рынке более 25 лет из них 20 лет 

специализируется на торгах. 

г. Москва 

Федор Кошелев 
 

Программист, специалист modX. 

Опыт создания сайтов, включая 

порталы более 10 лет. 

г. Ярославль 

Игорь Манн 
 

Гуру маркетинга. Основатель и 

руководитель компании krostu.com 

г. Москва 


